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3726 Zadorfalva, Nagy 1t 16.
INGATLANARVERESI HIRDETMENY

Q13 Pénziigyi Zrt. végrehajtast kéré és tarsa(i) (hivatkozasi szama: 2348165;040135-001),

néhai Novik Rébert jogutédja a Magyar Allam ( képviseli a Magyar Nemzeti Vagyonkezelé Zrt. )-jogutéd adés ellen megindult
végrehajtasi igy(ek)ben tajékoztatom a feleket és ¢rdekelteket, hogy a kévetelés(ek) behajtisa érdekében ados(ok) tulajdondban allé
ingatlanra a bir6sagi végrehajtasrél szolé 1994.évi LIIL torvény (tovabbiakban: Vht.) 141, § értelmében arverést tizok ki.

Az alapiigyben a végrehajtist dr. Angyal Gabriella kézjegyzé 11017/(7108/2009/4 szanm hatdrozata alapjén dr. Angyal Gabriella
kozjegyzé a(z) 11017/1/34/2015. szamon kiallitott végrehajthat6 okirattal rendelte el, KOLCSON cimen fennallo 11 963 778,00 Ft
f6kdvetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi iigyek:
. PPl : \dg il . Kiv.igeci Til
Intrum Justitia Zrt, Novék Rébert 217.V.1451/2015 68 914 Ft.

cime: 3726 Zadorfalva, Nagy it 19., megnevezése: Kivett lakéhaz, udvar, gazdasagi épiilet,
fekvése: ZADORFALVA BELTERULET, helyraizi szima: 32.

tulajdoni hanyad: 1/2,

jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsdgai: 1/2 részben személyi, 1/2 arinyban a Magyar Allam tulajdonaban lévé, belteriileti
fekvésii.

Megnewezése: Kivett lakéhaz, udvar, gazdasagi épiilet.

A telek teriilete: 2678 m2.

A lakéhiz alapteriilete 100 m2.

Fiités: hagyomanyos.

Kozmiivesitettsége: villany.

Melléképiilet: gazdasigi épiilet.

Az ingatlan kézérdekii hasznalati joggal (vezetékjoggal ) terhelten, lakottan keriil irverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 525 000,00 Ft,

arverési elleg: 52 500,00 Ft,

licitkiiszob: 11 000,00 Ft,

Az arverés elsd, misodik illetve harmadik szakasziban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi 4ar 90/80/70% -a, melynek §sszegeit
illetve a szakaszok kezdd és befejezs idSpontjat az alabbi tablazat tartalmazza,

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: MBH Bank Nyrt, 10103173-47175800-02000000.

Az étutalasi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi ligyszamot, az EAR altal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant Kiilsé szemrewtelezéssel barmikor, beliilrél pedig kizvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett
iddpontban lehet megtekinteni.

A hirdetményben szereplé fényképfelvétel csak tajékoztato jellegii, kérem minden esetben lehetdség szerint személyesen
gy6zédjon meg az ingatlan allapotarel.

Vételi ajanlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtéi Kar Altal
miikddtetett Elektronikus Arverési Rendszer
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Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) osszege:

Kezdé idépont: Befejezé Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat Gsszege:
1. szakasz 2025.12.23, 2026.01.12, 17:00 472 500,00 Ft.
2. szakasz 2026.01.12.17:00 2026.02.01. 17:00 420 000,00 Ft.
3. szakasz 2026.02.01. 17:00 2026.02.21. 17:00 367 500,00 Ft.

Az drverés (licitalas) a vételi ajanlattételi id6tartam végéig tart. Az 4rverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnel
meghatérozasra. Ha az arverés elsé vagy masodik szakasziban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgélja, hogy az adott szakaszbar
legalabb a meghatarozott minimél dron vagy afolstt érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az 4rverés befejezddik, nem nyilik meg a kovetkez?
szakasz. T4jékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezsk figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére -~ az arvers:

kivan el6arverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarélag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajténal eldterjesztve igazolhatja. Az
arverezés soran a killonbozo jogszabalyokon alapuld elGérverezési Jjogok kézott sorrend és rangsor nem érvényesil. Ha az arverésen (5bb
elbarverczésre jogosult vesz részt &s az egyikiik a legmagasabb Gsszegll, érvényes vételi ajanlat vonatkozdsaban gyakorolja eldarverezési jogét, a

t6bbi elfarverezésre jogosult ugyanczen Osszegii vételi ajanlat vonatkozdsdban eléarverezési jogot nem gyakorolhat, kizirélag magasabb Gsszegii
vételi ajénlatot tehet.

Az arverési vétel sordn a végrehajtas ala vont ingatlant megszerzd 0j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek
terhelhetik. E kérben a Vht, 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartisba be nem Jjegyzett térvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozasaban a végrehajtd
feleldssége kizart illetve a végrehajté felelgsségét kizérja. Egyvttal jelen hirdetményben régzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatasa soran
az eljaré végrehajtonak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett tdrvényen alapulé haszonélvezeti jog(okyrol. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kdvetSen térlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felel6sség nem
terheli és a végrehajtéval szemben ilyen igény nem tdmaszthaté.

Az eljaré végrehajté kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartisaba az ingatlannal kapcsolatban
feltoltott képfelvétel kifejezetten tajékoztatd Jellegi, mely tényt a felhasznalasi szabdlyzat is tartalmaz. A feltoltdtt képfelvétellel kapcsolatos
valamennyi igény kizért, és a képfelvételekhez jogkévetkezmény nem flizédik. Az ingatlan valés természetbeni allapota a képfelvételtdl eltérhet. Az
ingatlan megtekintése és szemrevételezése a licitdlé feleldsségi korébe tartozik &s annak elmulasztasa a licitdl &s arverési vevé terhére esik. Az
Elektronikus Arverési Rendszer (EAR) Felhasznalsi Szabélyzat 4. pontja alapjdn: Az EAR nyilvéantartdsaiba bejegyzett, illetve a rendszerben

vagyontirgy tulajdonségainak teljes korti ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajté vagy a kar részérél a vagyontargy fizikai, miiszaki
allapotéért, mindségéért, tovabbé a vagyontargy felhasznalé 4ltal nem észlelt hibéiért, hidnyossagaiért vallalt felelGsséget.

Tajékoztatom az adést, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizdrolag eljard végrehajténal
megfizeti vagy a kovetelds Jogosultja - t5bb kévetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes
bizonyité erejii maganokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) kéltségei kiegyenlitésre
keriilnek, tgy a vételi ajanlattételi idétartam vége elbtt a végrehaito a licitnaplét lezérja és ezzel az ingatlan eldrverezésére nem keriil sor. A jelen
bekezdésben foglaltakat olyan idSpontig kell teljesiteni, hogy az eljér6 végrehajto a licitnaplé lezrdsa érdekében ¢érdemben intézkedni tudjon.
Téjékoztatom az erdeklddoket/arverez6ket, hogy a fenti birdsigi végrehajtds tjan behajtands, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hianyadra
bejegyzett végrehajtasi jogokkal biztositott kdveteléseken feliil a végrehajténak egyéb kovetelésrdl nincs tudomadsa., Egyes kéziizemi szolgaltatok
azonban a fogyasztasi helyen esetlegesen fennallé koveteléseiket — kiilon dgazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzé
arverési vevon is érvényesithetik, mely jelen eljérasban semmilyen médon nem érvényesithets!

Eljaré végrehajté kifejezetten felhivia az 4rverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmi-szolgaltatis felfiiggesztésérsl vagy
korlatozasarél nincs tudomésa. Ett5] iggetleniil az arverési vevs, mint az ingatlan vonatkozisaban vizmil-szolgéltatist igénybe vevs tulajdonos,
mint lakossagi felhasznal6 a vizmii-szolgaltatasrol sz616 2011, évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol szol6 58/2013. (IL.27)

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem Jelen hirdetménynek az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasaban valé kbzzétételérél. Az 4rverés
kdzhirré tételéhez Rizdds Jogkovetkezmény a hirdetmény kozzétételéts] a licimaplé lezarasaig torténd kdzzétételhez (kozzétételi id6tartam)
fiz8dik. Nem tekintheté kézzétettnek az arverés, ha az elektronikus irverési hirdetmények nyilvantartdsa a kézzétételi id6tartam 10%-4t meghaladé
id6tartamban nem volt elérhetd a felhaszndlék szdmadra.

https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajénlat tételéhez sziikséges arverezéi
min8ségben t6rténd belépésre az drverezik elektronikus nyilvéntargfﬁa bejegyzett felhasznild jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt



felhaszniléi nevének és jelszavanak megadasaval. Az arverezok clektronikus nyilvéntartdsiba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét,
aki az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténd hasznélaténak feltételeit rogzité felhasznaldsi szabélyzatban foglaltakat elfogadta. Az
arverez6k elektronikus nyilvantartisiba tSrténd bejegyzés és az adatvaltozas bejegyzése az 4rverezd adatainak igazoldséra szolgald iratok
bemutatdsa és a bejegyzés dijanak megfizetése mellett, szemelyesen, birmely 6ndll6 birésgi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhets. —"Ha a vételi
ajénlatot tenni kivané felhasznalé mér szerepel az arverezék nyilvantartaséban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megeldzéen legalibb 3
munkanappal megel8zéen eléterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezdként térténd hasznalatdhoz
sziikséges felhasznalol nevet és jelszot az eljard végrehaijté aktivdlja amennyiben az arverezé az ingatlan kikialtasi ara 10%-anak megfelel$ arverési
eloleget a végrehajtonal letétbe helyezte, vagy atutalta a MBH Bank Nyrt, 10103173-47175800-02000000 szamu végrehajtoi letéti szamléara és az
elbleg a letéti szamlan jovairasra keriilt. Ha az drverezé ingatlanszerzése engedélyhez ko6tott, az elektronikus arverési rendszer rverezéként térténd
hasznélatihoz az is sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalisi kérelemmel egyidejiileg csatoldsra keriiljon. Az aktivélas utdn, az
arverezd, az arveréshez tartozé licitnaplé lezérasaig az aktivalt felhaszndléi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat ésszegének megadésaval
elektronikus iton vételi ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajénlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejlileg kdzzéteszi az arveréshez tartozo licitnapléban. Nem teszi
kdzzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalibb a fentebb
meghatdrozott licitkiiszob dsszegével az el6zéleg kdzzétett vételi ajanlatot. Az ajénlatot tevé arverezé vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnapl6 nyilvinos és diimentesen megtekinthet6 az Rlektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnapl6 lezérdsanak id8pontjaban legnagyobb érvényes vételi ajénlatot tarté arverez6t, mint Arverési vevét a végrehajté felhivija az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztill, hogy az drverési jegyz8konyv alairasa céljabol a végrehajtd iroddjaban a felhivas kézhezvételétsl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti. Az arverési vevé kiteles a teljes vételirat az drverési jegyzékonyv alairasanak napjatol
- ha pedig az drverést jogorvoslattal tdmadtak meg, a jogorvoslatot elbiralé hatarozat rendelkezése szerint annak Jogerére emelkedésétdl - szamitott
15 napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szémldra; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti.
A végrehajto a vételar megfizetésére legfeljebb 2 hénapig terjedd halasztést adhat, ha ezt a vételr nagyobb dsszege vagy mas fontos kérilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vevé az arverési vételdrat nem fizette meg az elsd arverés sikertelenségének megillapitasat kévetd 30 napon beliil mésodik arverést
kell tartani. A masodik &rverésre az elsé arverésre vonatkozé szabalyok az iranyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszté drverezé nem
arverezhet. Ha a tovabbi arverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté arverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a
kiilonbdzetet a mulaszt6 arverési vevd kételes megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatositd birésag 6t a kiillonbdzet megtéritésére
kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1} bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti drverés sikertelen volt az 4rverés sikertelenségének megéllapitisat kovets 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezérdsit kovetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus Arverési hirdetmények
nyilvantartdsabol az arverési hirdetményt és a hozz4 tartozéd licitnaplét.
Fenti valamint tovabbi informaciék az ingatlandrverésrél (az arverezdkre vonatkozo jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és
fartama, a vétcldr megfizetése, ismételt arverés tartisa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az clektronikus arverési hirdetmények
nyilvantartasaban elérhetdk a https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitdsa irdnti kérelem beérkezését kivetd munkanapon a végrehajto
torli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartisabdl, a becsérték
ismételt megallapitisatél — végrehajtisi kifogds eldterjesztése esetén pedig a becsérték targyaban hozott Jogerés birdsdgi
hatdrozat kézhezvételétél — szamitott 30 napon beliil pedig kizzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjan elkészitett,
Jolyamatos drverezés irdnti i hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idpontjdban az drverési hirdetmény mdr kizzétételre
keriilt, a végrehajté az drverés befejezését kivetSen sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése
szerinti ismételt megdllapitésa irant.

Tdjékoztatom, hogy a birésdgi végrehajtisrol sz616 1994. évi LT, torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjin a végrehajtisi eljdrds szabdlyait és az
elBterjeszti jogat vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulaszids) ellen a kézbesitéstél szamitott 15 napon beliil végrehajtasi kifogdst terjeszthet
eld. 4 kifogdst a végrehajtonal kell benyijtani a végrehajtdst foganatosits birdsdgnak cimezve. Az illetékekrdl sz616 1990. évi XCIIL torvény (Itv.) 43. §
(8) bekezdése a végrehajtasi kifogds illetéke 15.000 Ft, am elyet az Itv. 74. § alapjan a Birdsdgi Fizetési Portdlrél inditott utaldssal, kozvetlen banki
dtutaldssal az illetékes birésig eljorasi illeték beszedési szdmldjdra, vagy készpénz-dtutalisi megbizés (birdsagon rendszeresitett ,sirga csekk”)
hasznalataval fizethet meg.
HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgirmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésigot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a birésagok
kozponti honlapjan az ingatlanarverési hirde tmé nyt a hirdet6établijan a vételi ajanlattéte]l idétartamara te gye
kozzé, majd annak lejarta utdin térdlje azt. Felhivom tovébb4 az illetékes ingatlaniigyi hatésdgot, hogy az
arverés Kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Budapest, 2025.12.17. Tisztelettel:

) Rézsa Gaborné
Onall6 birésagi végrehajto-jelolt
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